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Planenheten
Maria kling

Ny detaljplan for fastigheten Pluto 1 m.fl.
START-PM

Bakgrund och forutsattningar

Behovet av forskoleplatser och skolplatser ar stort i centrala Taby och bedoms 6ka i samband
med utbyggnaden av Taby park och Roslags-Nisby. Det finns ocksé ett 1angsiktigt behov av
idrottshallar i omradet.

Grindtorpshallen, beldgen vid Nasbydalsvagen, ar idag uppford pa parkmark med stod av
tidsbegransat bygglov vilket gar ut 2024-08-03. Behovet av en idrottshall i centrala Taby
foreligger dock mer langsiktigt. Intill Grindtorpshallen finns tva fastigheter planlagda for
allmént Andamal, sa kallade A-tomter, Pluto 1 och Neptunus 1. Dessa skulle, tillsammans med
markomréadet dar Grindtorpshallen ar beldgen kunna skapa en gemensam plats for skol- och
idrottsindamal.

Ny detaljplan ska syfta till att sakerstilla Grindtorpshallens nuvarande placering samtidigt
som ett samlat grepp tas kring ytorna for skola och forskola. Inom ramen for
detaljplanearbetet far det utredas vidare hur omréadet ska avgransas, hur byggritter bor
utformas, hur befintliga byggnader inom omradet paverkas samt hur angoring, parkering och
friytor bast placeras for de olika verksamheterna.

Omradet

Kommunen dger marken inom hela planomrédet vilket omfattar hela fastigheterna Pluto 1,
Neptunus 1 och del av Tibble 10:33. Omradet ar beldget i Nasbydal i centrala Taby. I oster
gransar omradet mot Grindtorp. I vister ligger punkthusbebyggelsen i Nasbydal. Inom
Neptunus 1 finns idag en forskolebyggnad i ett plan. Verksamheten bedrivs av en privat aktor.
Pluto 1 ar obebyggd och arrenderas ut och anvands som logistikplats for aktorer inom projektet
Roslags-Nisby.
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Tidigare beslut

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter gav 2020-06-15 § 31
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna Pluto 1, Neptunus 1
och del av Tibble 10:33 i syfte att mgjliggora en gemensam yta for skol- och idrottsdndamal
inom omradet.

Gillande planer

Férdjupad oversiktsplan for Tiby stadskérna 2050 (FOP)

Forslag till ny detaljplan ar forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Taby stadskdrna
2050. Den fordjupade 6versiktsplanen anger att planomrédets vistra och centrala delar ska
vara offentlig service och planomradets Ostra delar ska vara park natur.

Gdllande detaljplaner

Omradet omfattas idag av féljande detaljplaner:

S39 — Giller for fastigheten Pluto 1. Planen ar faststélld 1958 och anger for fastigheten -
allmént dndamal, A-tomt.

S55 — Galler for fastigheten Neptunus 1. Planen ar faststilld 1962 och anger for fastigheten -
allmént dndamal, A-tomt.
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S31 - Giller for berord del av Tibble 10:33 . Planen ar faststilld 1958. Planen anger park och
plantering for berord del.

S46 — Giller for en liten del av Pluto 1. Planen ar faststilld 1960 och anger for fastigheten -
allmént dndamal, A-tomt.

Fastighetsplan

Fastigheterna Pluto 1 och Neptunus 1 omfattas av fastighetsplaner. Dessa kommer att
upphévas i samband med antagande av detaljplanen.

Planforslaget

Ny detaljplan ska syfta till att sdkerstélla Grindtorpshallens nuvarande placering samtidigt
som ett samlat grepp tas kring ytorna for skola och forskola. Inom ramen for
detaljplanearbetet far utredas vidare hur omradet ska avgransas, hur byggratter bor utformas,
hur befintliga byggnader inom omradet paverkas samt hur angoring, parkering och friytor bast
placeras for de olika verksamheterna.

En skolbyggnad for F-6, i minst tre vaningar foreslds inom fastigheten Pluto 1. En
kapacitetsutredning ska genomforas inom ramen for detaljplanen, vilken ska resultera i
lampligt elevantal och bebyggelses omfattning. Darefter kan utformning och lamplig placering
av skolbyggnaden studeras. Kapacitetsutredningen ska dven studera om en storre byggratt kan
vara lamplig inom Neptunus 1, vilket skulle innebara mdgjlighet till fler antal forskoleplatser.
Inom Neptunus 1 finns idag en forskolebyggnad i ett plan, Nytorps forskola som i dagslaget har
52 barn inskrivna i verksamheten. Dock kravs en 6versyn av gardsytan/fastighetsstorleken.

D& omradet ar bullerutsatt fran framforallt E18 ar det viktigt att bebyggelsens utformning och
placering styrs i detaljplanen sa att en god miljo kan skapas bade pa skolgard och inomhus.
Hiansyn kommer behova tas till den tradrida som vetter mot Gridtorp. Att bevara vaxtlighet
och trid i sa stor utstrackning som mojligt ar viktigt ur naturviardessynpunkt och mojliggor for
en trevlig och kvalitativ skolgard.

Behovet av idrottshallar 4r mycket stort i omradet och detaljplanen ska, i den mén det ar
mojligt, héllas flexibel for att inte omojliggora ett uppforande av ytterligare idrottshall eller
idrottsplan inom detaljplanomradet.
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Pluto 1 i férgrunden, med Grindtorpshallen och Nésbydals punkthusbebyggelse bakom. Foto

Planforfarande

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen da den
ligger i linje med fordjupad oversiktsplan och antas inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan.

Behovsbedomning miljo

En tidig bedomning om betydande miljopaverkan har genomforts och planen antas i detta
tidiga skede inte innebara betydande miljopaverkan. Miljofragor inom planen bor kunna
hanteras inom den ordinarie planprocessen.

Utredningar

De utredningar som forviantas behova tas fram under planprocessen ar kapacitetsutredning for
skola/forskola, geoteknisk utredning med markmiljoundersokning, riskutredning kopplat till
E18 och eventuellt virmeverket, dagvattenutredning inklusive atgarder for klimatanpassning,
en detaljerad naturvirdesinventering med inmitning av sarskilt skyddsvarda trad,
bullerutredning, Trafikutredning och eventuellt en vindstudie eller utredning av
luftfororeningar.

Tidplan

Planarbetet startar och inleds under andra kvartalet 2021. Nér olika behov och 6nskemal har
kartlagts kan ett forslag till detaljplan utarbetas och plansamrad beriknas kunna hallas under
fjarde kvartalet 2021. Planen beraknas kunna tas upp for antagande av kommunfullméaktige
under forsta kvartalet 2023.
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Ekonomiska aspekter

Detaljplanearbetet ar skattefinansierat och kommunens fastighetsavdelning star for alla
kostnader i samband med planldggningen.

Prelimindra kostnader under planprocessen

En preliminir bedomning av tidsitgéng ar ca 800-900 arbetstimmar. (Budgetramen utgar
fran ett normalt planarbete utan storre hinder). Utover timkostnad tillkommer
utredningskostnader, kostnader for grundkarta, fastighetsforteckning och annonser.

Avtal

Uppdraget ar initierat av kommunens fastighetsavdelning varfor inga avtal kring planlaggning
eller genomforande tecknas.

Arbetssiatt och resurser

Arbetet genomfors med resurser fran samhillsutvecklingskontoret och med upphandlad
plankonsult enligt ramavtal.

Plankategori

Omfattning av planarbetet bedoms vara av plankategori 3-4, d.v.s. en normalkomplex
detaljplan med standardforfarande utan MKB.

Samhallsutvecklingskontorets bedomning

Samhallsutvecklingskontoret bedomer att detaljplanen kommer medfora att flera av de mal
som finns i kommunens verksamhetsplan kommer att uppfyllas. Bland annat: "Verksamheter
som finansieras av Taby kommun haller hog kvalitet”. Under maélet ligger
stadsbyggnadsnamndens mal - "Vilfungerande samhallsfunktioner” vilket detaljplanen bidrar
till da den majliggor for en langsiktig tillgdng pa forskole- och skolplatser samt idrottsfunktion
i omradet.

“Det ar tryggt och attraktivt att leva och verka i Taby” ar ett annat inriktningsmal fran
verksamhetsplanen. Under mélet ligger kommunstyrelsens méal ” Taby bevarar och starker
tryggheten i den offentliga miljon” vilket detaljplanen ska bidra till genom en val genomtankt
utformning av skol- och idrottsomradet.

Ytan dar Grindtorpshallen ar uppford ar i gallande plan utpekad som parkmark. Ny detaljplan
kommer innebéra att denna yta 6vergar till kvartersmark med anvindningen
Besoksanldggning. Denna forandring bedoms vara lamplig ur ett markanvindningsperspektiv
da dndamalet med idrottshallen gynnar ungdomar och en stor del av Tabys befolkning.
Platsen, som den dr utformad idag, och dven innan Grindtorpshallen uppfordes, utnyttjas inte
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for rekreation i ndgon storre utstrackning. Detaljplanen ska mojliggora for en permanent
placering av Grindtorpshallen vilket tryggar forutsattningarna for idrott i centrala Taby. Under
forutsattning att en bullerfri skolgard kan anordnas bedéms en skolbyggnad inom fastigheten
Pluto 1 som lamplig.

Fragor som ska utredas i det fortsatta arbetet:

e Kapacitetsutredning

e Exakt geografisk avgransning

e Liamplig placering, kapacitet och utformning av ny bebyggelse inom omradet
e Omgivningspaverkan

e Geoteknisk utredning med markmiljoundersokning

e Riskutredning

e Dagvattenutredning inklusive atgirder for klimatanpassning

e Naturvirdesinventering, detaljerad, med inmétning av sarskilt skyddsvarda trad
¢ Bullerutredning, om mojligt inkluderande av del av Tibble 10:33 utmed E18
e Trafikutredning inklusive infarter och angoring till omradet

e Eventuellt vindstudie eller utredning av luftféroreningar
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